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Tilldggs- och dndringsavtal till Mark- och
exploateringsavtal

Kurvan 5 och Kurvan 2, Kungens kurva

Foljande tillaggs- och dndringsavtal till Mark- och exploateringsavtal avseende fastigheterna
Kurvan 2 och 5 inom Kungens kurva i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge
kommun och Ingka AB samt Ingka Centres Stockholm AB (fd IKEA Centres Stockholm AB),
nedan gemensamt kallade ”Parterna’:

Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

Agare av fastigheten Kurvan 5:
Ingka AB

Box 700

343 81 Almhult

Org. nr 556809-9963

Nedan kallad "Ingka AB”

Agare av fastigheten Kurvan 2:

Ingka Centres Stockholm AB (fd IKEA Centres Stockholm AB)
205 28 Malmo

Org. nr 556664-3846

Nedan kallad ”Ingka Centres”

Planomradet: det omrade som omfattas av berdrd detaljplanedndring och som markerats med
bla begrinsningslinje i bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrade som omfattas av dtagandena enligt detta avtal, " Tillaggs-
och dndringsavtalet” och som sammanfaller med Planomradet i bilaga 1.
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§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund och syfte

Kommunfullméktige i Huddinge kommun beslutade den 12 juni 2017 att anta detaljplan for
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i kommundelen Kungens kurva. Samtidigt godkéndes ett mark-
och exploateringsavtal (Mark- och exploateringsavtalet) mellan kommunen, IKEA Fastigheter
AB (IKEA) och Ingka Centers Stockholm AB (KS-2016/1337), vilket reglerar genomforandet
av detaljplanen samt ersdttningar for allminna anldggningar och medfinansiering av Sparvig
syd. Vissa fragor i Mark- och exploateringsavtalet har @nnu inte slutreglerats, varfor avtalet
fortfarande ar géllande.

Ar 2021 inkom IKEA och Ingka Centres med en begiran om planbesked for Kurvan 2 och 5,
med syftet att mojliggora utdkad lager- och logistikhantering vid IKEA-varuhuset.
Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked den 29 oktober 2021 (§ 10).

Med anledning av den foreslagna plandndringen tecknades ett intentionsavtal
(Intentionsavtalet) mellan Kommunen, IKEA och Ingka Centres (KS-2023/992). Syftet med
Intentionsavtalet &r att reglera forutséttningarna for ersdttningar till dvergripande allmidnna
anldggningar samt medfinansieringsersittning till Sparvdg syd som foljer av tillkommande
byggritt. Intentionsavtalet uppmérksammar dven de tilldgg som gjorts i Kommunens riktlinjer
for exploateringsavtal sedan det ursprungliga Mark- och exploateringsavtalet tecknades, samt
behandlar frdgor om miljoanpassat byggande, dagvattenhantering och parkeringstal.

For att sékerstélla att samma parter 4r bundna av bade Mark- och exploateringsavtalet och
intentionsavtalet tecknades i samband med Intentionsavtalet dven ett dndringsavtal till Mark-
och exploateringsavtalet (Andringsavtalet). Andringsavtalet avser enbart att justera § 31 i mark-
och exploateringsavtalet och innebir att avtalet kan Overlétas till annat foretag inom samma
koncern.

Efter det att intentionsavtalet och dndringsavtalet tecknats har IKEA fusionerats in 1 Ingka AB,
varfor Ingka AB trdder i IKEA:s stille 1 alla avseenden 1 Mark- och exploateringsavtalet,
Andringsavtalet och Intentionsavtalet, i den del som avser fastigheten Kurvan 5.

Mot denna bakgrund har ett tilliggs- och dndringsavtal till mark- och exploateringsavtal tagits
fram. Detta avtal (Tilldggs- och dndringsavtalet) reglerar de nya forutsittningarna som foljer av
den aktuella plandndringen for Kurvan 5, i enlighet med intentionsavtalet. Fastigheten Kurvan
2 berdrs inte av planidndringen och omfattas diarfor inte av detta Tilldggs- och dndringsavtal,
med undantag for vad som giller i § 6 nedan och Ingka Centres ar foljaktligen endast bunden
av § 6 1 detta Tilliggs och &andringsavtal. Det tidigare undertecknade mark- och
exploateringsavtalet fran 2017 géiller dock fortsatt i sin helhet for bada fastigheterna. Vid
motstridigheter mellan detta Tilldggs- och dndringsavtal och det tidigare undertecknade mark-
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och exploateringsavtalet ska bestdmmelserna i1 detta Tilldggs- och &ndringsavtal dga
tolkningsforetrade.

Till grund for detta Tilldggs- och dndringsavtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal i
Huddinge kommun, vilka Ingka AB tagit del av. Tillaggs- och @ndringsavtalet syftar till att
reglera forutséttningarna for genomforandet av forslag till 4ndring av detaljplan f6r Kurvan 5
for (KS-2022/1095), Detaljplanesindringen”.

Exploateringsomrédet omfattar Ingka AB:s fastighet Kurvan 5.

Syftet med Detaljplanedndringen &r att mojliggora tillbyggnad i form av logistikcentrum 1
anslutning till varuhuset om cirka 8000 kvmm BTA (bruttoarea), vilket utgér grund for de
ersittningar som ska erliggas av Ingka AB enligt detta avtal. Andringen syftar dven pi att
justera byggrittens avgransning i gédllande detaljplan genom att ta bort bestimmelser om mark
som inte far bebyggas for befintligt varuhus. Dérutover syftar Detaljplanedndringen till vissa
begrinsade tekniska dtgédrder av befintlig byggnad avseende tilliggsisolering. Dessa atgarder
sker inom befintlig byggnadsstruktur och avser cirka 2000 kvim BTA.

Detaljplaneéndringen omfattar endast vissa delar av den géllande detaljplanen frdn 2017.
Planbestammelser som inte berors av dndringen kvarstar och géller fortsatt inom Planomradet.

§ 1.2 Overlatelse av mark- och exploateringsavtalet och
intentionsavtalet

IKEA Fastigheter AB har fusionerades in i Ingka AB under &r 2024. Ingka AB intrdder i IKEA
Fastigheter AB:s stille i alla avseenden i Mark- och exploateringsavtalet, Andringsavtalet och
Intentionsavtalet, 1 den del som avser fastigheten Kurvan 5.

§ 1.3 Foreliggande dokument

e Mark- och exploateringsavtal mellan Kommunen, IKEA (numera Ingka AB) och Ingka
Centres avseende fastigheterna Kurvan 2 och 5 undertecknat 2017-08-14, nedan kallat
”Mark- och exploateringsavtalet”.

e Andringsavtal till Mark- och exploateringsavtal avseende fastigheterna Kurvan 2 och 5,
nedan kallat ”Andringsavtalet” vilket reglerar att dndra § 31 i Mark- och
exploateringsavtalet (KS-2023/992).

e Intentionsavtal mellan Kommunen, IKEA (numera Ingka AB) och Ingka Centres
avseende fastigheten Kurvan 5 for att reglera forutséttningarna for framtagandet av en
Detaljplaneéndringen for Planomradet, samt fOr att reglera fOrutsdttningarna for
genomforandet av Detaljplanedndringen (KS-2023/992).
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e Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkidnda av kommunfullméktige den
2016-06-13 (KS 2016/946), med senaste revidering 2021-12-13 (KS-2021/2406),
vilken Parterna tagit del av.

e Forslag till Detaljplanedndringen for fastigheten Huddinge Kurvan 5 (KS-2022/1095).

e Plankostnadsavtal (dnr KS-2022/1095) for att ticka Kommunens plankostnader och
kostnader for andra atgdrder som behovts for att uppritta Detaljplanedndringen,
undertecknat 2023-01-26. Plankostnadsavtalet upphor att gilla efter att Tilldggs- och
dndringsavtalet och Detaljplanedndringen antagits av Kommunen, genom beslut som
fir laga kraft, samt att betalning efter slutfakturering av kostnaderna kopplade
plankostnadsavtalet har skett.

§ 1.4 Markigande

I Planomradet ingér foljande fastighet:

Fastighet: Fastighetsidgare:
Kurvan 5 Ingka AB

§ 1.5 Projektets utformning

Ingka AB forbinder sig att genomfOra exploateringen pa kvartersmarken inom
Exploateringsomradet, i1 enlighet med:

- Detaljplaneéndringen och Tilldggs- och dndringsavtalet, samt
- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till Detaljplaneéndringen bilagd illustration.

§ 1.6 Giltighet och bestind

Detta Tillaggs- och dndringsavtal dr bindande for Parterna endast under forutsittning att

-Kommunstyrelsen i Huddinge kommun senast 2026-07-30 godkadnner avtalet genom beslut
som darefter vinner laga kratft.

- Detaljplaneéndringen blir antagen i huvudsaklig verensstimmelse med bilaga 2, Plankarta,
senast 2026-07-30 genom beslut som dérefter vinner laga kraft.

Om nagot av dessa villkor inte uppfylls inom foreskriven tid, eller om besluten inte vinner
laga kraft, ska detta avtal i1 sin helhet forfalla utan rétt till ersittning, skadestand eller annan
kompensation for ndgondera part.
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§ 2 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 2.1 Bebyggelse inom kvartersmark

Planerad bebyggelse

Inom Exploateringsomréadet avser Ingka AB att uppfora ett nytt logistikcentrum omfattande
cirka 8 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). BTA berdknas enligt svensk standard (SS
21054:2020).

Syn

Fore byggstart ska Ingka AB kalla Kommunen till en gemensam syn av végndtet och
naturmarken som ligger inom fastigheter som dgs av Kommunen runt Exploateringsomradet.
Over besiktningen ska Kommunen uppritta ett protokoll med tillhérande fotodokumentation.

Ingka AB:s ansvar
Ingka AB ansvarar pa egen bekostnad for projektering och utforandet av bland annat:
- alla anldggningar inom kvartersmark, samt
- de aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av Ingka AB:s bygg- och anldggningsarbeten pd kvartersmarken.
Projektering och utfoérande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard och skriftligen godkdnnas av Kommunen. Ingka AB ska kalla
Kommunen till besiktning for godkdnnande nir éterstdllande- och anslutningsarbetena
ar fardigstéllda.

Fastighetsbildning inom kvartersmark
Ingka AB ansvarar for att ansoka om och bekosta lantméteriatgérder (t.ex. avseende
avstyckningar inom kvartersmark eller for gemensamhetsanldggningar) som kan erfordras inom
Exploateringsomradet for genomforandet av Detaljplanedndringen, om inte annat foreskrivits
sarskilt 1 Tilldggs- och dndringsavtalet.

Ovrigt
Ansvaret for allménna anldggningar inom allmén plats regleras i § 2.2. med underparagraf.

Det aligger Ingka AB att avseende sin byggnation bland annat:
- vidta eventuella atgirder p& grund av forekomst av fornldmningar inom

Exploateringsomradet,

- ta fram ett kontrollprogram och ldmna in detta till Kommunens tillsynsmyndighet
(Miljotillsynsavdelningen) innan Exploatdéren péborjar négra arbeten inom
Exploateringsomradet. Programmet ska beskriva miljopdverkan, skyddsétgirder,
ansvarsfordelning samt rutiner for information och klagomal. Ingka AB ska vidta
erforderliga atgdrder som foljer av upprittat kontrollprogram eller tillsynsmyndighets
anvisningar, sisom exempelvis atgirder for bullerskydd under Ingka AB:s pagiende
byggnation,

- ansdka om och bekosta erforderliga tillstind, lov och godkdnnanden, inklusive
nybyggnadskarta, som kréavs for Ingka ABs arbeten.
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- hos varje ledningsdgare, 1 god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldgen inom sin
kvartersmark. Ingka AB ansvarar for att tridffa erforderliga avtal med berdrda
ledningsédgare avseende ledningsomliggningar, foljdatgdrder inom och utom
Planomradet samt andra ledningsarbeten berorande befintliga och tillkommande
ledningar (sdsom fjarrvarme, el, fiber, VA eller dylikt) med tillhérande anordningar.
Ingka AB dr medveten om att Kommunen inte bdr ndgot kostnadsansvar for dessa
ledningsarbeten. Om Ingka AB skadar ndgon ledning ska Ingka AB omedelbart anmila
det till ledningsdgaren och Kommunen.

- ingd nddvindiga dverenskommelser avseende funktion och tillgédnglighet till tekniska
anldggningar eller anslutningar under och efter utbyggnaden inom kvartersmark med
berorda rattighetshavare.

§2.1.1 Gestaltning och Proaktiv bygglovsprocess

For att samordna och skapa kvaliteter 1 utformningen av byggnader och anldggningar inom
Planomradet har ett PM Gestaltningsprinciper, bilaga 3, tagits fram. Detta PM ska utgora ett
vigledande underlag for Ingka AB vid projektering, bygglovsansokan och utbyggnad pé
kvartersmark inom Exploateringsomradet.

Ingka AB har mojlighet att pd eget initiativ samrada med Mark- och exploateringssektionen i
Huddinge kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov
inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns proaktiva bygglovsprocess). Samrad bor
initieras av Ingka AB frén det att Ingka AB pédboérjar arbetet med bygglovshandlingarna och
darefter enligt Overenskommelse. Syftet dr att samrada om éatgdrdernas forenlighet med
gestaltningsprinciperna. Om Ingka AB har initierat sddant nu beskrivet samrad med
Kommunen, och fatt sin foreslagna gestaltning av planerad byggnation godkénd si ska
godkdnnandet dokumenteras av Kommunen och laggas till grund for bygglovshandlaggningen.

§ 2.2 Allmianna anlaggningar

Detaljplaneéndringens exploatering samt ovrig planerad och kommande exploatering inom
Kungens kurva medfor ett behov av 6vergripande allmidnna anldggningar som betjdnar Kungens
kurva 1 sin helhet och byggs ut etappvis.

§2.2.1 Overgripande allmiinna anliggningar som Kommunen ska utféra

Kommunen &r byggherre for och ansvarar ddrmed for projektering och utbyggnad av
overgripande allménna anldggningar.

Overgripande allminna anliggningar som #r nodvindiga for utvecklingen av
Exploateringsomradet ar:

- Trafikplats Lindvreten Norra
- Géng- och cykeltunnel under E4/E20
- Videgérdsviagen
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- Gang- och cykelvidg Videgardsvigen
- Ingvar Kamprads allé

Se mer om de dvergripande allménna anliggningarna i Kommunens dokument ”Overgripande
allménna anldggningar i Kungens kurva - Genomférande-PM”, bilaga 4.

Kommunens kostnader for 6vergripande allménna anldggningar (planerings- projekterings- och
utbyggnadskostnader, inklusive kostnader for markatkomst, sanering och erforderlig
ledningsomlidggning) ska fordelas mellan samtliga exploatorer inom respektive anldggnings
fordelningsomrade. Ingka AB forbinder sig att finansiera del av Kommunens kostnader for
dessa anldggningar, eller annan anldggning som ersitter nagon av dessa anliggningar, genom
att erligga exploateringsersittning i enlighet med § 4.1.

Om den sammanlagda exploateringsersittningen enligt § 4.1 som Kommunen erhaller
overstiger Kommunens kostnader ska Kommunen besluta om full eller delvis aterbetalning.

§ 2.3 Parkeringstal

Ingka AB har tagit del av Kommunens trafikstrategi samt parkeringsprogram och ska beakta
dessa dokument vid planering och genomforande av Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet dr beldget inom zon B. Parkeringstal enligt parkeringsprogrammet avser
handel med centrumkaraktdr. For extern handel bor en sidrskild bedémning goras. Med
anledning av detta har en berdkning av parkeringsbehovet tagits fram, se bilaga 5, vilken
bedomer behovet av bil- och cykelparkering.

Bilparkeringsplatser

Det befintliga antalet bilparkeringsplatser inom fastigheten Kurvan 5 dr cirka 1650. Den
sarskilda utredningen visar att behovet inom Kurvan 5 uppgar till 835 bilparkeringsplatser.
Ingka AB uppfyller ddrmed parkeringskraven utan att behdva anldgga nya bilparkeringsplatser

till foljd av Detaljplanedndringen.

Cykelparkeringsplatser

I den norddstra delen av omradet finns idag en vaderskyddad cykelparkering for personal med
cirka 20 platser. Dessa kommer att forsvinna i samband med utbyggnaden av det nya
logistikcentret. Ingka AB forbinder sig att ersétta de borttagna cykelparkeringsplatserna genom
att utdka den befintliga cykelparkeringen vid huvudentrén och personalingéngen. Atgirden ska
vara genomford och bekostad av Ingka AB senast i samband med slutbesked for logistikcentret.

De nya cykelparkeringsplatserna ska vara viderskyddade, mdjliggora ramldsning och en del av
cykelparkeringsplatserna  bor  anordnas inomhus, i enlighet med Kommunens
parkeringsprogram.
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§3 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 3.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2024/2056) som ska vara vigledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljéprogrammet ar att
peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Ingka AB ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersétta detta.

§ 3.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljoanpassat byggande.

§3.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvirme.

§3.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sitt och med minsta
mojliga miljopdverkan ska Ingka AB arbeta med en checklista avseende miljdanpassat
byggande, se bilaga 6. Checklistan utgor ett for Kommunen och Ingka AB gemensamt verktyg
déar Ingka AB redovisar val, metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopaverkan.
Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av byggnader och anlidggningar inom Planomradet.

Ingka AB ansvarar for att kontrollpunkterna 1 checklistan redovisas 1 enlighet med Kommunens
rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppféljningen av checklistan. Den
slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor bygglovsansdkan. Ingka AB ska
saledes senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ldmna en redovisning av checklistan till
Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.

§3.23 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Ingka AB avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med Breem.

§ 3.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige den 4 mars 2013,
dnr MN 2007-655, forbinder sig Ingka AB att hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Strategin
innebdr primért att minimera avledning av dagvatten till den allmdnna VA-anldggningen och
att genom byggnadsmaterialval inte fOrorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.
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Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrdjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker frdn kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen. Ingka AB
forbinder sig att vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvattenutredning, se bilaga 7, eller
motsvarande atgdrder, som medfor i1 allt vésentligt samma resultat, efter samrad med
Kommunen. Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutning till
ledningsnitet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdséttning inom Exploateringsomrddet respektive mot
omgivande ytor, ska planeras pa ett sitt som minimerar skada vid skyfall.

Ingka AB ska, senast tre veckor innan Ingka AB ldmnar in en ansdkan om bygglov, till Mark-
och exploateringssektionen limna en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens
overensstimmelse med dagvattenatgirderna i bilaga 7.

Samtliga anldggningar eller atgérder for omhidndertagande av dagvatten inom kvartersmark
liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Ingka AB. Anldggningarna eller atgarderna
ska vara utforda av Ingka AB senast nédr byggnad inom Exploateringsomradet far slutbesked.

§ 3.4 Ekologisk kompensation

Som en del av den ekologiska kompensationen ska Ingka AB folja de principer som framgar av
PM Gestaltningsprinciper som tagits fram for omradet, se bilaga 3. PM:et beskriver hur trad
och gronska ska bevaras och flyttas for att sékerstilla ekologiska virden och bidra till en hallbar
stadsutveckling.

Ingka AB forbinder sig att ersitta samtliga trdd som tas ned inom ramen fér genomforandet av
detaljplandndringen med likvérdiga trdd inom eller i direkt anslutning till planomréadet. Dessa
trdd ska vara planterade senast vid slutbesked for anldggning som kan uppforas till f6ljd av
detaljplanedndringen.

Det aligger Ingka AB att redovisa till Kommunen (Mark- och exploateringssektionen) vilka
trad som tagits ned och var erséttningstrdd har planterats.

§ 3.5 Avfallshantering

Det aligger Ingka AB att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomrddet under
byggtiden och vid slutbesked é&r anpassad till vid var tid gillande avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§4 EKONOMI

§ 4.1 Ersattningen for overgripande allmanna anliggningar

Ingka AB ska till Kommunen erldgga en fast erséttning pa 11 160 000 (ELVAMILJONER-
ETTHUNDRASEXTIOTUSEN) kr for oOvergripande allminna anldggningar 1 § 2.2.1.
Erséttningen ska erlédggas senast 30 dagar efter det att Detaljplaneéndringen vunnit laga kraft.
det fall Detaljplaneéndringen 6verklagas ska erséttningen uppriknas med KPI fran det datum
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dd Detaljplanedndringen antas (basménad) till dess 30 dagar forflutit efter det att
Detaljplaneéndringen vunnit laga kraft. Ersdttningen ska dock ldgst uppga till det belopp som
anges i forsta meningen.

Exploateringsersittning enligt stycket ovan ska erldggas av Ingka AB genom inséttning pé
Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad erséttningen avser.

§ 4.2 Medfinansieringsersittning Sparvig syd

Bakgrund .
Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg

(Spérvig syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berdrda kommuner atagit sig
att lamna bidrag till byggandet av sparvigen med drygt 800 miljoner kr.

Planomradet ligger inom influensomradet for Spérvég syd, varfor Spdrvig syd kan antas oka
fastighetsvérdet inom Planomradet.

Erldggandet av medfinansieringsersdttning

Ingka AB ska till Kommunen erligga medfinansieringsersittning avseende Sparvig syd.
Ersittningen uppgér till TVAMILJONER FEMTIONIOTUSEN (2 059 000) kr i penningvérde
augusti 2025. Beloppet dr berdknat i enlighet med kommunfullmiktiges beslut den 30
september 2019, § 10 avseende “Principer for medfinansieringserséttningen av Sparvig syd”
och &r baserad pé att Ingka AB avser att uppfora ett nytt logistikcenter omfattande 8000
kvadratmeter BTA.

Erséttningsbeloppet ska indexeras med konsumentprisindex (KPI) frdn augusti 2025 och fram
till dess 30 dagar forflutit efter det att Detaljplanedndringen vunnit laga kraft. Ingka AB ska till
Kommunen erldgga indexerat belopp senast 30 dagar efter det att Detaljplanedndringen vunnit
laga kratft.

Medfinansieringsersittningen ska erldggas av Ingka AB genom inséttning pd Kommunens
bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad ersittningen avser.

Eventuell daterbetalning

Om Sparvdg syd av ndgon anledning inte genomfors och Kommunens medfinansiering till
utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen, kommer Kommunen i sin tur
att fatta beslut om éterbetalning till de exploatdrer som har medfinansierat utbyggnaden av
Spérvig syd.

§ 4.3 Ersattning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m.
Ingka AB ska, till Kommunen, erldgga ersittning for Kommunens arbete 1 samband med

genomforandet av Detaljplaneéndringen. Denna ersdttning avser bland annat Kommunens
kostnader for Kommunens arbete med projektledning, eventuellt proaktivt bygglovsarbete,
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uppfoljning av Tilldggs- och dndringsavtalet samt projektadministration. For Kommunens
interna personal ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset tillimpas, vilket framgér av HKF
2220 (se § 5.5). For extern personal som Kommunen anlitar for ovan ndmnda uppgifter ska
ersittningen baseras pa faktiska kostnader. Den totala kostnaden for Kommunens arbete
uppskattas 1 ett tidigt skede till cirka 70 000 (SJUTTIOTUSEN) kr for det scenario att
utbyggnaden till f61jd av Detaljplanedndringen sker i en etapp genom ett bygglov.

Kommunen &dger ritt att fakturera Ingka AB for kostnader enligt denna paragraf 16pande
mdnadsvis 1 efterskott. Om Kommunen sé finner ldmpligare kan Kommunen i stéllet vilja att
fakturera kostnaderna enligt ett lingre tidsintervall. Faktureringsunderlag, for intern och extern
personal, i form av sammanstalld tidsatgdng med uppgift om vilka funktioner som rapporterat
tid ska redovisas for Ingka AB vid fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar
efter fakturadatum.

§ 4.4 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Ingka AB bekostar Detaljplaneéndringen genom sarskilt plankostnadsavtal ska Ingka
AB inte erldgga nagon planavgift enligt vid tid géllande taxa for planverksamhet (HKF 2220) 1
samband med bygglovsprovning.

Ingka AB dr dock medveten om att denne ska i samband med erhallande av bygglov erligga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och mattjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§ 4.5 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvarme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Ingka AB:s kvartersmark bekostas av Ingka AB.

§ 4.6 Kostnadsansvar och Ingka AB:s skyldighet att erlagga
ersittningar

Kommunen svarar inte for nagra som helst kostnader inom Exploateringsomradet utéver vad
som sérskilt anges i1 Tilldggs- och dndringsavtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning
eller annan dverenskommelse mellan Kommunen och Ingka AB.

Forutsatt att Ingka AB fullgor samtliga sina skyldigheter enligt Tilliggs- och dndringsavtalet,
ska Ingka AB inte aldggas ytterligare ansvar att ersdtta Kommunen for allmén plats eller annan
statlig eller regional infrastruktur, om inte annat foljer av senare triffad Gverenskommelse
mellan Ingka AB och Kommunen. Det nu angivna géller dock inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller allméinna platser med dartill horande anordningar efter Tilldggs- och
andringsavtalets fullbordan, vilka Kommunen enligt lag har ritt att ta ut ersttning for av vid
var tid lagfaren dgare av fastighet inom Exploateringsomrédet.
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§5 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 5.1 Vegetation

Utanfor Planomradet, men inom den géllande detaljplanen f6r Kurvan 2 och 5, finns ett omrade
med planbestammelsen “n1” (ekdungen ska bevaras). Vid utformningen av bebyggelsen inom
kvartersmarken ska Ingka AB ta hdnsyn till befintliga trdd och vegetation inom detta omréde.

§ 5.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Ingka AB att utféra och bekosta samtliga dtgdrder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomrédet som erfordras for
Ingka AB:s exploateringsétgirder.

Det aligger Ingka AB att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns e-
tjdnst. Ingka AB ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela
byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfillig belysning och dylikt
uppsatta enligt erhdllna anvisningar. Ingka AB &r medveten om att ansdkan om
trafikanordningsplan &r forenad med en kostnad for Ingka AB.

Byggetablering och uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska ske pa kvartersmark inom
Exploateringsomréddet. Kommunens mark far inte nyttjas av Ingka AB utan Kommunens
skriftliga medgivande. I fradga om allmén plats kan ocksa kravas polistillstind. Om Ingka AB
nyttjar Kommunens mark for byggetablering, uppstillning av bodar, upplag eller dylikt utan
Kommunens medgivande, dger Kommunen ritt att av Ingka AB utkrédva ett 10pande vite om
650 kr per kvadratmeter iansprdktagen mark for varje pdborjad kalendermanad som
ianspraktagandet bestdr samt ett fast vite om 200 000 kr per tillfdlle som ett sadant nyttjande
sker utan Kommunens medgivande.

§ 5.3 Skyltar

Ingka AB forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst en skylt pa plats fore
byggstart informera allmidnheten om projektet, vad som byggs, namn péd det som byggs och
byggperioden. Om mojligt ska dven inflyttningstidpunkt framga.

Ingka AB ska ans6ka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.
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§ 6 Preskriptionsavbrott och indring av Mark- och exploateringsavtalet

§ 6.1 Preskriptionsavbrott gillande § 13 i Mark- och
exploateringsavtalet

Parterna 4r 6verens om att Kommunens fordran avseende allménna anldggningar, som
regleras 1 § 13 1 Mark- och exploateringsavtalet, fortfarande bestar, beaktat de dndringar och
tilligg som anges ovan 1 § 4.2.

Genom detta Tilldggs- och dndringsavtal bekriftar Parterna fordrans giltighet, vilket utgor ett
preskriptionsavbrott enligt 5 § preskriptionslagen (1981:130). En ny preskriptionstid om tio ir
borjar 16pa fran dagen for detta Tilldggs- och dndringsavtals undertecknande.

§ 6.2 Medfinansiering Sparvig syd géllande § 13 i Mark- och
exploateringsavtalet

Denna paragraf behandlar dndring av del av § 13 1 Mark- och exploateringsavtalet enligt
foljande:

Exploatorerna ska bidra med 22 miljoner kronor for kollektivtrafikindamdl avseende
sparbunden trafik till Kungens kurva forutsatt att Lansplan for regional transport
infrastruktur antas senast 2019-12-31 och byggstart senast 2028-12-31. 12,76 miljoner
kronor av ovanstaende bidrag ska erliggas av IKEA Centres Stockholm AB och 9,24 miljoner
kronor ska erliggas av IKEA Fastigheter AB. Betalning sker med 50% av beloppet vid
byggstart, enligt fordelning ovan mellan Exploatorerna, och med 50% av beloppet vid
fardigstillande, dvs godkdnd slutbesiktning av hallplats i anslutning till Exploatorernas
fastigheter. Vid héindelse som paverkar tidplanen som Kommunen inte rdr over kan tiderna
forldngas efter 6verenskommelse i skrift mellan Kommunen och Exploatérerna. Skulle ovan
ndmnda forutsdttningar inte uppfyllas dr denna punkt forfallen och Kommunen skyldig att
aterbetala eventuellt erlagd del av ovanstdende bidrag.

Andras till:

Exploatorerna ska bidra med 22 miljoner kronor for kollektivtrafikindamdl avseende
spdrbunden trafik till Kungens kurva forutsatt att Linsplan for regional transport
infrastruktur antas senast 2019-12-31 och byggstart senast 2035-12-31. 12,76 miljoner
kronor av ovanstdende bidrag ska erldggas av IKEA Centres Stockholm AB och 9,24 miljoner
kronor ska erliggas av IKEA Fastigheter AB. Betalning sker med 50% av beloppet vid
byggstart, enligt fordelning ovan mellan Exploatorerna, och med 50% av beloppet vid
fardigstdllande, dvs godkdnd slutbesiktning av hallplats i anslutning till Exploatorernas
fastigheter. Vid hdndelse som paverkar tidplanen som Kommunen inte rdr 6ver kan tiderna
forldngas efter 6verenskommelse i skrift mellan Kommunen och Exploatérerna. Skulle ovan
ndmnda forutsdttningar inte uppfyllas dr denna punkt forfallen och Kommunen skyldig att
aterbetala eventuellt erlagd del av ovanstdende bidrag.

I 6vrigt géller paragrafens tidigare lydelse ofordandrad.
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§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 7.1 Skadestindsansvar

Part ansvarar for skador som Part &samkar motpartens egendom. Ingka AB dr inforstddd med
att denne bér ansvar for skada som fororsakas av den entreprenor Ingka AB anlitar.

§ 7.2 Drojsmalsrinta

Om ersittning enligt Tilldggs- och dndringsavtalet inte erldggs pa bestaimd, eller annars i faktura
angiven forfallodag, ska dréjsmalsrdnta enligt réntelagen (1975:635) utga for tiden frén
forfallodagen tills full betalning sker.

§ 7.3 Overlatelse av Tilliggs- och findringsavtalet och fastighet inom
Exploateringsomradet

§7.3.1 Tillaggs- och dAndringsavtalet

Detta Tilldggs- och dndringsavtal fir inte Overldtas pd annan utan att kommunstyrelsen i
Huddinge kommun skriftligen godként dverlatelsen. Oaktat ovan har Ingka AB ritt

att fritt overlata detta Tilliggs- och &ndringsavtal till annat bolag inom Ingka-koncernen (d.v.s.
bolag dgt av Ingka Holding B.V.) under forutséttning att (i) forvdrvande bolag, efter
tecknande av detta Tilliggs- och dndringsavtal, blivit dgare av fastigheten Kurvan 5; samt (ii)
forviarvande bolag har mojlighet att uppfylla frintradande Parts skyldigheter enligt Tillaggs-
och dndringsavtalet. Ingka AB ikldder sig déarvid solidariskt ansvar for det forvarvande bolagets
ritta uppfyllande av Tilliggs- och dndringsavtalet. Overlételse av Tilliggs- och dndringsavtal
forutsitter dock att partsbytet antecknas pa samtliga exemplar av Tilldggs- och dndringsavtalet
och att behorig foretradare for det forvarvande bolaget undertecknar avtalet.

Vid forfrdgan om Overlatelse till part som inte ingér i Ingka-koncernen (dvs bolag som inte
kontrolleras av Ingka Holding BV) ska den som avser Overlata avtalet tillse att den som
overlatelsen avses ske till, stiller for Kommunen skéligen godtagbar sikerhet. Sékerheten ska
stillas av bolag eller bank som Kommunen dessforinnan har godként. Sdkerhet kan dven
utgoras av annan likvirdig sdkerhet som Kommunen dessforinnan godként. Forslag till sakerhet
ska dverldmnas till Kommunen i samband med att Parterna tillstiller Kommunen sin forfragan
om medgivande avseende partsbytet.

§7.3.2 Fastighet inom Exploateringsomradet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk
eller fysisk persons dgo forbinder sig Ingka AB tillse att varje ny dgare forbinder sig att
efterkomma samtliga fOrpliktelser enligt Tilldggs- och &ndringsavtalet, intill dess
forpliktelserna &r fullgjorda, genom att i varje avtal angdende Overldtelse med denne infora
foljande bestimmelse:
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” Koparen forbinder sig att:

- 1 av Huddinge kommun péafordrade delar folja mellan Huddinge kommun och Ingka
AB triffat Tilldggs- och dndringsavtal avseende fastigheterna Kurvan 5. Tillaggs- och
andringsavtalet bifogas i1 avskrift.

- vid Overlatelse av dganderitten tillse att varje efterfoljande &gare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak
oforandrad text intages 1 Overldtelsehandlingen.

Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.”

Senast omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet
Overgatt i annan 4go, ska Ingka AB skriftligen underriatta Kommunen om férdndringen.

§ 7.4 Viten

Om Ingka AB brister i det ritta fullgérandet av Tillaggs- och dndringsavtalet ska Ingka AB till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Tilldggs- och dndringsavtalet. Innan Kommunen begér
ersdttning 1 form av vite ska Kommunen anmoda Ingka AB till rittelse. I den hindelse Ingka
AB inte vidtar rittelse inom 5 arbetsdagar har Kommunen rétt att begéira att vite erldggs enligt
ovan, med betalningstid om 30 dagar frin fakturans utstéllelse.

Vitesreglering enligt Tilldggs- och dndringsavtalet begridnsar inte Kommunens mdjlighet att
erhalla ersittning for skada om Ingka AB avtalsbrott foranleder en skadeersdttning som
overstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

§ 7.5 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun d&r Kommunens kontaktorgan 1 frigor
som ror Tilldggs- och dndringsavtalet.

Efter det att Detaljplaneéndringen vunnit laga kraft ska Kommunen och Ingka AB halla ett
startmote. P4 startmotet ska Ingka AB och Kommunen utse kontaktpersoner med
kontaktuppgifter for de sakfragor som Ingka AB enligt Tilliggs- och édndringsavtalet ska
inhdmta Kommunens godkénnande, synpunkter och fortydliganden m.m. Harutover ska
parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for det fortsatta
samarbetet och informationsutbytet mellan parterna for Tilldggs- och &ndringsavtalet
fullgorelse samt rutiner for ekonomisk uppfoljning. Kommunen och Ingka AB ska ajourhélla
lamnade kontaktuppgifter.

§ 7.6 Tillaggs- och andringsavtalet upphorande

Efter att Ingka AB uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Tilldggs- och dndringsavtalet, ska
Ingka AB anmila detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla d&taganden ar
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genomforda ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekrifta att Ingka AB och
Kommunen dr 6verens om detta samt att Tilldggs- och dndringsavtalet ddirmed upphor att gélla.

§ 7.7 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Tilliggs- och 4dndringsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 7.8 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Tilldggs- och &ndringsavtalet och diarmed
sammanhédngande réttsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol.

k ok ok ok 3k

Tilldggs- och dndringsavtalet har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt.

Huddinge Ort:
Datum: 2026 - - Datum: 2026 - -

For Huddinge kommun For Ingka AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Daniel Bernebrant
Exploateringsingen;jor

Ort:
Datum: 2026 - -

For Ingka Centres Stockholm AB
(fd IKEA Centres Stockholm AB)

For Ingka Centres Stockholm AB
(fd IKEA Centres Stockholm AB)
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Kartbilaga
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PM dagvatten och skyfall
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